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Assunto: IVA - LUGAR DAS PRESTAGOES DE SERVIGCOS RELACIONADAS COM BENS IMOVEIS

I. Alteracdes introduzidas no Regulamento de Execu¢  &o (UE) n.° 282/2011 do Conselho, de 15 de
marco de 2011, relativas ao lugar das prestacdes de  servigos relacionadas com bens iméveis

O artigo 47.° da Diretiva 2006/112/CE do Conselho, de 28 de novembro de 2006, a que corresponde
na ordem juridica interna o artigo 6.° numeros n.° 7 alinea a) e 8 alinea a) do Cddigo do IVA,
estabelece que o lugar das prestacdes de servicos relacionadas com bens imoéveis, incluindo os
servigos prestados por peritos e agentes imobiliarios, a prestacao de servigos de alojamento no setor
hoteleiro ou em setores com fungdes analogas, tais como campos de férias ou terrenos destinados a
campismo, a concessdo de direitos de utilizacdo de bens imOveis e servicos de preparacdo e
coordenacéo de obras em bens iméveis, tais como servigos prestados por arquitetos e por empresas

de fiscalizacéo de obras, é o lugar onde estéa situado o bem imével.

O Regulamento de Execucdo (UE) n.° 282/2011 do Conselho, de 15 de marco de 2011, que
estabelece medidas de aplicagédo da Diretiva 2006/112/CE do Conselho, de 28 de novembro de 2006,
relativa ao sistema comum do imposto sobre o valor acrescentado (IVA), foi alterado, em 2013, pelo
Regulamento de Execucdo (UE) n.° 1042/2013 do Conselho, de 07 de outubro. As alteracbes
introduzidas dizem respeito ao lugar das prestacdes de servigcos, nomeadamente, as prestacdes de
servigcos relacionadas com bens imoéveis e, nesta matéria em particular, foram aditados os artigos
13.%- B, 31.°-A e 31.°-B.

A introducdo destes artigos tem a finalidade de assegurar o tratamento uniforme, pelos diferentes
Estados-Membros, das prestacbes de servigos relacionadas com bens imdéveis. Tal propdsito
traduziu-se na necessidade de definir o conceito de bens imoéveis e especificar a proximidade
necessaria para que se considere que as prestacfes de servicos estdo relacionadas com bens

iméveis. A fim de facilitar a concretizagdo destes conceitos foi publicada uma lista ndo exaustiva
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(artigo 31.° - A) de exemplos de operacgOes identificadas como servigos relacionados com bens

imoveis.

Considerando que a introducdo de um conceito de bens imdveis com vista a garantir o tratamento
fiscal uniforme pelos Estados-Membros das prestacdes de servigos relacionadas com bens iméveis
poderia ter um impacto consideravel nas praticas legislativas e administrativas dos Estados-Membros
e a fim de assegurar uma transicdo suave para as novas regras, foi entendido que as alteracdes
relativas as prestacdes de servigos relacionadas com bens imoOveis seriam introduzidas apenas em

01/01/2017, sem prejuizo das regras ou praticas ja aplicadas nos Estados-Membros.

Assim, apesar de, em Portugal, os critérios enunciados nas referidas normas ja serem aplicados
facultativamente antes de 01/01/2017, €, agora, oportuno divulgar, a todos os interessados, que
aqueles critérios sdo, desde 01/01/2017, de aplicagdo obrigatdria para a determinacéo do lugar das

prestacdes de servigos relacionadas com bens imoveis.

II. Conceitos introduzidos no Regulamento de Execu¢ 8o (UE) n.° 282/2011 do Conselho, de 15 de

marco de 2011, relativos ao lugar das prestacdes de servigos relac  ionadas com bens iméveis
1. Bensimoveis

De acordo com o artigo 13.°-B do Regulamento de Execucédo (UE) n.° 282/2011 do Conselho, de 15

de marco de 2011, para a aplicagao da Diretiva 2006/112/CE, consideram-se “bens iméveis™

a) Qualquer parcela delimitada do solo, situada a sua superficie ou sob a sua superficie, que possa
ser objeto de um direito real,;

b) Qualquer edificio ou construgéo fixado ao solo ou no solo, acima ou abaixo do nivel do mar, que
ndo possa ser facilmente desmantelado ou deslocado;

¢) Qualquer elemento que tenha sido instalado e faca parte integrante de um edificio ou de uma
construcdo, sem o qual estes ndo estdo completos, tais como portas, janelas, telhados, escadas e
elevadores;

d) Qualquer elemento, equipamento ou maquina permanentemente instalado num edificio ou numa
construcédo que ndo possa ser deslocado sem destruir ou alterar o edificio ou a construgéo.

2. Prestacdes de servicos relacionadas com bens im6é  veis

Nos termos do artigo 31.°-A do Regulamento de Execucdo em referéncia, os servicos relacionados
com bens iméveis a que se refere o artigo 47.° da Diretiva 2006/112/CE incluem apenas 0s servi¢cos

OfCir/30191/2017 2/5



AT
autoridade

tributaria e aduaneira AREA DE GESTAO TRIBUTARIA-IVA

gue tenham uma relagéo suficientemente direta com esses bens. Considera-se que 0s servigos tém

uma relacéo suficientemente direta com bens imdveis nos seguintes casos:

a) Quando derivam de um bem imével e esse bem é um elemento constitutivo do servico e constitui
um elemento central e essencial para a prestacdo dos servigos;
b) Quando séo prestados ou destinados a um bem imével e tém por objeto a alteragdo juridica ou

material desse bem.
O n.° 1 do artigo 31.°-A abrange, em especial, o seguinte:

a) A elaboracdo de plantas de um edificio ou de partes de um edificio destinadas a um determinado
terreno, independentemente de o edificio estar ou ndo construido;

b) A prestacéo de servigos de fiscalizagcdo no local ou de servigos de seguranca;

c) A construgdo de um edificio num terreno, bem como as obras de construgdo e demolicdo
efetuadas num edificio ou em partes de um edificio;

d) A construcdo de estruturas permanentes num terreno, bem como as obras de construgéo e
demolicdo efetuadas em estruturas permanentes, como condutas de gas, de agua, de esgotos e
afins;

e) Os trabalhos efetuados em terrenos, incluindo servicos agricolas tais como a mobilizacdo dos
solos, a sementeira, a rega e a fertilizagao;

f) O estudo e avaliagdo do risco e da integridade dos bens iméveis;

g) A avaliagdo dos bens imoveis, incluindo quando tal servico for necessario para efeitos de seguros,
para determinar o valor de um bem utilizado como garantia de um empréstimo ou para avaliar os
riscos e danos no ambito de litigios;

h) A locacdo ou o arrendamento de bens imdveis, com excecdo dos abrangidos pela alinea c) do n.°
3, incluindo a armazenagem de bens numa parte especifica do bem afeta ao uso exclusivo do
destinatério;

i) A prestacdo de servicos de alojamento no setor hoteleiro ou em setores com fungdes similares,
como os campos de férias ou os terrenos destinados a campismo, incluindo o direito a permanecer
num lugar especifico resultante da conversao de direitos de utilizagdo periddica e direitos afins;

j) A atribuicdo e a transmisséo de direitos, com excec¢do dos abrangidos pelas alineas h) e i), para a
utilizacdo da totalidade ou de partes de um bem imdvel, incluindo a licenga para utilizar parte de
um bem, como a concessao de direitos de pesca e de caga ou 0 acesso a salas de espera nos
aeroportos, ou ainda a utilizacdo de uma infraestrutura pela qual séo cobradas portagens, por
exemplo, pontes e tlneis;

k) A manutencdo, renovacdo e reparacdo de um edificio ou de partes de um edificio, incluindo
trabalhos como limpeza, revestimento de pavimentos e paredes com ladrilhos, aplicacéo de papel

em paredes e assentamento de soalhos;
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A manutencéo, renovacdo e reparacdo de estruturas permanentes, como condutas de gas, de

agua, de esgotos e afins;

m) A instalacdo ou montagem de maquinas ou equipamentos que, apds a instalagdo ou montagem,

P)

Q)

possam ser considerados bens imdveis;

A manutencéo e reparacdo, inspecao e fiscalizagdo de maquinas ou equipamentos no caso de
estes poderem ser considerados bens imoveis;

A gestdo de bens imoéveis, com exce¢do da gestdo de carteiras de investimentos imobiliarios
abrangida pelo n.° 3, alinea g), que consista na exploragdo de bens imobiliarios de natureza
comercial, industrial ou residencial pelo proprietario dos bens ou em seu nome;

A intermediagdo na venda ou na locagéo ou arrendamento de bens iméveis e na constituicdo ou
transferéncia de determinados direitos ou direitos reais sobre bens imoveis (equiparados ou ndo a
bens corpéreos), com excecao da intermediacao abrangida pelo n.° 3, alinea d);

Os servicos juridicos relacionados com a transferéncia de um titulo de propriedade imobiliaria, o
estabelecimento ou transferéncia de determinados direitos ou direitos reais sobre bens imoveis
(equiparados ou nao a bens corpéreos), como atividades notariais, ou a elaboracdo de contratos
de compra e venda de bens imoéveis, ainda que a operagdo subjacente que resulta na alteragcao
juridica da propriedade ndo se venha a verificar.

O n.° 1 do artigo 31.°-A ndo abrange o seguinte:

a)

b)

c)
d)

9)

A elaboracdo de plantas de um edificio ou de partes de um edificio desde que ndo sejam
destinadas a um determinado terreno;

A armazenagem de bens num bem imével, se nenhuma parte especifica desse imovel for
destinada ao uso exclusivo do destinatario;

A prestacgédo de servicos publicitarios, mesmo que envolva a utilizagéo de bens iméveis;

A intermediacdo nas prestacdes de servicos de alojamento no setor hoteleiro ou em setores com
funcdes similares, como os campos de férias ou os terrenos destinados a campismo, se o
intermediario agir em nome e por conta de outra pessoa;

A colocacao a disposi¢do de um stand numa feira ou local de exposi¢do, em conjunto com outros
servicos afins destinados a permitir a exposicdo dos produtos, como a concec¢do do stand, o
transporte e a armazenagem dos produtos, o fornecimento de maquinas, a instalacdo de cabos,
0S seguros e 0s servigos publicitarios;

A instalacdo ou montagem, manutencdo e reparacéo, inspecao e fiscalizacdo de maquinas ou
equipamento que ndo fagcam, ou ndo venham a fazer, parte dos bens imoveis;

A gestao de carteiras de investimentos imobiliarios;
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h) Os servicos juridicos, com exce¢do dos abrangidos pelo n.° 2, alinea q), relacionados com
contratos, designadamente aconselhamento sobre os termos de um contrato de transferéncia de
bens imoveis, sobre a execugdo de um contrato dessa natureza ou a comprovacdo da sua
existéncia, se esses servicos ndo estiverem especificamente relacionados com a transferéncia de
um titulo de propriedade imobiliaria.

3. Colocacgéo de equipamento a disposi¢cdo de um dest  inatério tendo em vista a realizacao de
obras em bens imdveis

Nos termos do artigo 31.°-B do Regulamento de Execu¢do em referéncia, quando um equipamento
for colocado a disposicdo de um destinatario tendo em vista a realizac@o de obras em bens imdveis,
essa operacdo s6 é considerada uma prestacdo de servigcos relacionada com bens iméveis se o

prestador assumir a responsabilidade pela execu¢éo das obras.

Se for colocado a disposicdo do destinatario, juntamente com o equipamento, pessoal suficiente para
0 manobrar tendo em vista a realizacdo das obras, presume-se que o0 prestador assumiu a
responsabilidade pela sua execugéo. A presuncado de que o prestador é responsavel pela execucéo
das obras pode ser ilidida por qualquer meio de facto ou de direito pertinente.

Com os melhores cumprimentos,

O Subdiretor-Geral

Mlg Uel N UNO Assinado de forma digital por

iguel Nuno Gongalves Correia
G | DN: c=PT, o=Autoridade Tributéria
oncalves e Aduaneira, cn=Miguel Nuno
Gongalves Correia
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